Tipologia interventi

art. 16-bis T.U.L.R. (Testo Unico
Imposte sui redditi) - DPR
22.12.1986 n. 917

-- manutenzione ordinaria su parti
comuni di edificio residenziale

- manutenzione straordinaria,
restauro e risanamento conserva-
tivo, ristrutturazione edilizia effet-
tuati su parti comuni di edificio resi-
denziale e su singole unita immobi-
liari residenziali di qualsiasi catego-
ria catastale, anche rurali, possedute
o detenute e sulle loro pertinenze.

-- interventi necessari alla ricostru-
zione o al ripristino dell'immobile
danneggiato a seguito di eventi
calamitosi, anche non rientranti tra
gli interventi di cui ai due punti pre-
cedenti, sempreché sia stato dichia-
rato lo stato di emergenza.

-- interventi relativi alla realizzazione
di autorimesse o posti auto perti-
nenziali anche a proprieta comune

-- interventi finalizzati alla elimina-
zione delle barriere architettoni-
che, aventi ad oggetto ascensori e
montacarichi nonché alla realizza-
zione di ogni strumento che, attra-
verso la comunicazione, la robotica
e ogni altro mezzo di tecnologia piu
avanzata, sia adatto a favorire la
mobilita interna ed esterna all'abita-
zione per le persone portatrici di
handicap in situazioni di gravita, ai
sensi dell'articolo 3, comma 3, della
legge 5 febbraio 1992, n. 104

-- interventi volti a prevenire il ri-
schio del compimento di atti ille-
citi da parte di terzi (es. rafforza-
mento, sostituzione o installazione
di cancellate o recinzioni murarie
degli edifici, apposizione di grate
sulle finestre o loro sostituzione,
porte blindate o rinforzate, ecc.)

-- gli interventi di bonifica dell'a-
mianto e di esecuzione di opere
volte ad evitare gli infortuni do-
mestici. Tra le opere agevolabili

notai

rizzi

trentin
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Disciplina a regime

e varianti temporanee

art. 16-bis T.U.L.R. (Testo Unico Imposte

sui redditi) - DPR 22.12.1986 n. 917

Art. 16, c. 1, DL 4.6.2013 n. 63 conv. L.
3.8.2013 n.90

Art. 1, commi 29 e 37, L. 30.12.2021 n.
234

La detrazione spettante.

Diversa e la misura della detrazione a
seconda dell'epoca in cui vengono soste-
nute le spese per gli interventi agevolati:
(i) per le spese documentate e sostenute
fino al 31 dicembre 2024, la detrazione
spettera nella misura del 50%, fino ad un
ammontare massimo di euro 96.000,00,
e andra ripartita in dieci rate annuali di
pari importo (cosi dispone l'art. 16, com-
ma 1, D.L. 4 giugno 2013, n. 63, convertito
con L. 3 agosto 2013, n. 90 cosi come
modificato dall'art. 1, comma 37, lett. b, n.
1, L. 30 dicembre 2021, n. 234):

(i) per le spese documentate e sostenute
dal 1 gennaio 2025 e fino al 31 dicem-
bre 2027, la detrazione spettera nella
misura del 36%, fino ad un ammontare
massimo di euro 48.000,00, fermo re-
stando che la detrazione dovra sempre
essere ripartita in dieci rate annuali di
pari importo (cosi dispone lart. 16-bis,
comma 3, del T.U.LR. DPR 22/12/1986 n.
917)

(iii) per le spese documentate e sostenute
dal 1 gennaio 2028 e fino al 31 dicem-
bre 2033, la detrazione spettera nella
misura del 30%, fino ad un ammontare
massimo di euro 48.000,00, fermo re-
stando che la detrazione dovra sempre
essere ripartita in dieci rate annuali di
pari importo (cosi dispone l'art. 16-bis,
comma 3-ter, del T.U.I.R. DPR 22/12/1986
n. 917 cosi come introdotto dall'art. 9-bis
del D.L.29 marzo 2024 n. 39 convertito
con legge 23/05/2024 n. 67)

(iv) per le spese documentate e sostenute
dal 1° gennaio 2034, la detrazione spet-
tera nuovamente nella misura del 36%,
fino ad un ammontare massimo di euro
48.000,00, fermo restando che la detra-
zione dovra sempre essere ripartita in
dieci rate annuali di pari importo (cosi
dispone I'art. 16-bis, comma 3, del T.U.L.R.
DPR 22/12/1986 n. 917)

I tutto salvo future ulteriori modifiche e
proroghe.

La detrazione rafforzata sino al 31 di-
cembre 2025 (per interventi di elimina-
zione delle barriere architettoniche)

Art. 119-ter D.L. 19/5/2020 n. 34 converti-
to con L. 17/7/2020 n. 77 e s.m.i.

La disciplina temporanea di detrazione
rafforzata per gli interventi finalizzati al
superamento ed all'eliminazione delle
barriere architettoniche

L'art. 119-ter del D.L. 34/2020 (cosi come
introdotto dallart. 1, c. 42, della legge
234/2021 e successivamente modificato
dallart. 3 del D.L. 29/12/2023, n. 212 con-
vertito con L. 22/2/2024, n. 17) prevede una
detrazione “rafforzata” per la realizzazione
in edifici gia esistenti di interventi finalizzati
al superamento e all'eliminazione delle
barriere architettoniche aventi per oggetto
esclusivamente scale, rampe, ascensori,
servoscala e piattaforme elevatrici (limita-
zione quest'ultima introdotta a far data dal 30
dicembre 2023 dal D.L. 212/2023); detta de-
trazione:

(a) spetta per le spese sostenute sino al 31
dicembre 2025 (a seguito della proroga di
tre anni disposta dallart. 1, c. 365, legge
29.12.2022, n. 197; la scadenza originaria
era al 31.12.2022);

(b) va ripartita in 5 quote annuali di pari
importo per le spese sostenute sino al 31
dicembre 2023 ovvero in 10 quote annuali
per le spese sostenute a partire dal 1° gen-
naio 2024 in caso di utilizzo diretto della
detrazione (a seguito della modifica intro-
dotta dall'art. 4-bis del D.L. 29/03/2024, n.
39 convertito con legge 23/05/2024, n. 67)
(c) spetta nella misura del 75% delle spese
sostenute ed e calcolata su un ammontare
complessivo non superiore a

-- €. 50.000,00 per gli edifici unifamiliari o
per le unita immobiliari situate all'interno di
edifici plurifamiliari che siano funzional-
mente indipendenti e dispongano di uno o
pil accessi autonomi dall'esterno

-- €. 40.000,00 moltiplicati per il numero
delle unita immobiliari che compongono
l'edificio per gli edifici composti da 2 a 8
unita;

-- €. 30.000,00 moltiplicati per il numero
delle unita immobiliari che compongono
I'edificio per gli edifici composti da piu di 8
unita.

Super-bonus
(per interventi di eliminazione delle bar-
riere architettoniche)

art. 119 D.L. 19/5/2020 n. 34 convertito
con L. 17/7/2020 n. 77 e s.m.i.

Il Super-Bonus spetta con riguardo alle
spese sostenute per Interventi finalizzati
all'eliminazione delle barriere architetto-
niche, anche ove effettuati in favore di
persone di eta superiore a 65 anni. Trattasi
in particolare degli interventi finalizzati alla
eliminazione delle barriere architettoniche,
aventi ad oggetto ascensori e montacarichi,
alla realizzazione di ogni strumento che,
attraverso la comunicazione, la robotica e
ogni altro mezzo di tecnologia piu avanzata,
sia adatto a favorire la mobilita interna ed
esterna all'abitazione per le persone porta-
trici di handicap in situazioni di gravita, ai
sensi dell'articolo 3, comma 3, della legge 5
febbraio 1992, n. 104.

Si tratta di un cd. “intervento trainato™:
per poter usufruire del Super-Bonus, e,
infatti, necessario abbinare lintervento di
eliminazione delle barriere architettoniche
ad almeno uno dei cd. “interventi trainanti”
di efficientamento energetico owvero di
riduzione del rischio sismico.

Qualora l'edificio sia sottoposto ad almeno
uno dei vincoli previsti dal codice dei beni
culturali e del paesaggio, di cui al decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, o gli in-
terventi trainanti siano vietati da regola-
menti edilizi, urbanistici e ambientali, il
Super-Bonus si applica agli interventi volti
all'eliminazione delle barriere architettoni-
che anche se non eseguiti congiuntamente
ad almeno uno degli interventi trainanti.

Possono fruire del Super-Bonus i soli inter-
venti finalizzati all'eliminazione delle bar-
riere architettoniche effettuati:

-- dai condomini

-- da persone fisiche, al di fuori dell'esercizio
di attivita di impresa, arte o professione,
con riguardo ad edifici composti da due a
quattro unita immobiliari distintamente
accatastate, anche se posseduti da un unico
proprietario o in comproprieta da piu per-
sone fisiche (cd. mini-condomini)

-- dalle ONLUS, dalle organizzazioni di vo-
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Tipologia interventi

rientrano: l'installazione di apparec-
chi di rilevazione di presenza di gas
inerti; il montaggio di vetri anti-
infortunio; linstallazione del corri-
mano; l'agevolazione compete an-
che per la semplice riparazione di
impianti insicuri realizzati su immo-
bili; per esempio, la sostituzione del
tubo del gas o la riparazione di una
presa malfunzionante.

-- interventi per la cablatura degli
edifici e per il contenimento dell'in-
quinamento acustico.

- interventi di sostituzione del
gruppo elettrogeno di emergenza
esistente con generatori di emer-
genza a gas di ultima generazione.

In ogni caso gli interventi ammessi
al Bonus Edilizio e quali sopra de-
scritti devono essere eseguiti su
edifici esistenti e non devono realiz-
zare una nuova costruzione. Una
eccezione e rappresentata dalla
realizzazione di autorimesse o posti
auto pertinenziali (Agenzia delle
Entrate, risposta ad interpello n. 241
del 13 aprile 2021).

Attualmente gli interventi finalizzati
al superamento e all’eliminazione
delle barriere architettoniche
possono accedere a tre distinte
detrazioni di imposta, alternative tra
diloro:

a) la detrazione “a regime": aliquo-
ta del 50% sino al 31/12/2024 e del
36% a partire dal 01/01/2025; mas-
simale di €. 96.000,00 sino al
31/12/2024 e di €. 48.000,00 a parti-
re dal 01/01/2025; ripartizione in 10
quote annuali (vedi Tabella a lato
“Disciplina a regime e varianti tempo-
ranee”).

b) la detrazione “rafforzata” limita-
ta a specifici interventi con valenza
sino al 31 dicembre 2025: aliquota
del 75%; massimali differenziati a
seconda del tipo di edificio; riparti-
zione in 5 0 10 quote annuali a se-
conda che le spese siano state so-
stenute prima o dopo il 31 dicembre
2023 (vedi Tabella a lato “La detra-
zione rafforzata sino al 31 dicembre
2025").

c) il “Super-Bonus” applicabile a
condizione che gli interventi in og-
getto siano effettuati da condomini
(anche nel caso dei cd. “mini-
condomini”), Onlus, OdV, ApS, con-
giuntamente a interventi “trainanti”
di efficientamento energetico o di
riduzione del rischio sismico (disci-
plina temporanea con aliquote e con
scadenze diversificate) (vedi Tabella
a lato “Super-Bonus").

BONUS EDILIZIO

Disciplina a regime

e varianti temporanee

L'opzione per lo sconto in fattura o la
cessione del credito

Sino a tutto il 16 febbraio 2023 i soggetti
che sostenevano spese per i seguenti
interventi ammessi al Bonus Edilizio:

-- manutenzione ordinaria su parti comu-
ni di edificio residenziale

-- manutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazio-
ne edilizia effettuati su parti comuni di
edificio residenziale e su singole unita
immobiliari residenziali di qualsiasi cate-
goria catastale, anche rurali, possedute o
detenute e sulle loro pertinenze

-- realizzazione di autorimesse o posti
auto pertinenziali anche a proprieta co-
mune (previsione introdotta dall'art. 1, c.
29, lett. c), legge 30/12/2021 n. 234)

- interventi di eliminazione delle barriere
architettoniche anche ove effettuati in
favore di persone di eta superiore a 65
anni, qualora ricorrano le condizioni per
fruire del Super-Bonus ossia qualora
siano eseguiti congiuntamente ad un
intervento trainante di efficientamento
energetico o di riduzione del rischio si-
smico;

-- interventi finalizzati al superamento e
all'eliminazione delle barriere architetto-
niche in edifici gia esistenti per i quali ci si
avvalga della detrazione rafforzata pari al
75% (in vigore sino al 31 dicembre 2025)
introdotta dallart. 1, c. 42, legge
30/12/2021,n. 234

potevano optare, in luogo dell'utilizzo
diretto della detrazione o per un contri-
buto, sotto forma di sconto sul corrispet-
tivo dovuto fino a un importo massimo
pari al corrispettivo stesso ovvero per la
cessione di un credito d'imposta, di pari
ammontare, ad altri soggetti compresi gli
istituti di credito e gli altri intermediari
finanziari, il tutto in conformita a quanto
prescritto dall'art. 121 del D.L. 19 maggio
2020 n. 34 convertito con legge 17 luglio
2020 n. 77.

Dal 17 febbraio 2023, invece, a seguito
dell'entrata in vigore dell'art. 2, c. 1, D.L.
16/02/2023, n. 11, convertito con legge
11/04/2023 n. 38, non & piu consentita
I'opzione per lo sconto in fattura o la
cessione del credito, se non in specifiche
e limitate ipotesi quali elencate nel me-
desimo art. 2 D.L. 11/2023, nei commi
successivi al primo, cosi come modificati,
con effetto dal 30/03/2024, dal D.L.
29/03/2024, n. 39.

(per maggiori approfondimenti sullo
sconto in fattura e sulla cessione del
credito vedi I'apposita Scheda "Lo sconto
in fattura o la cessione del credito di impo-
sta").

La detrazione rafforzata sino al 31 di
cembre 2025 (per interventi di elimina-
re architettoniche)

Si rammenta che detta detrazione, sino al
29/12/2023, spettava anche per gli interven-
ti di automazione degli impianti degli edifici
e delle singole unita immobiliari funzionali
ad abbattere le barriere architettoniche
nonché in caso di sostituzione dellimpianto,
per le spese relative allo smaltimento ed
alla bonifica dei materiali e dellimpianto
sostituito, previsione poi abrogata dal D.L.
212/2023.

Gli interventi debbono rispettare i requisiti
previsti dal regolamento di cui al decreto
del Ministero dei lavori pubblici 14 giugno
1989 n. 236. |l rispetto di detti requisiti deve
risultare da apposita asseverazione rilascia-
ta da tecnici abilitati.

A seguito della modifica alla normativa in
commento apportata dall'art. 1, c. 365, leg-
ge 197/2022 & ora previsto che per
'approvazione delle delibere condominiali
che autorizzano i lavori finalizzati al supe-
ramento e alleliminazione delle barriere
architettoniche necessita il voto favorevole
della  maggioranza dei  partecipanti
allassemblea che rappresenti un terzo del
valore millesimale dell'edificio.

Sino a tutto il 31 dicembre 2023 i soggetti
che sostenevano spese per gli interventi di
eliminazione delle barriere architettoniche
di cui all'art. 199-ter D.L. 34/2020 potevano
optare, in luogo dell'utilizzo diretto della
detrazione o per un contributo, sotto forma
di sconto sul corrispettivo dovuto fino a un
importo massimo pari al corrispettivo stes-
so owvero per la cessione di un credito
d'imposta, di pari ammontare, ad altri sog-
getti compresi gli istituti di credito e gli altri
intermediari finanziari, il tutto in conformita
a quanto prescritto dall'art. 121 del D.L. 19
maggio 2020 n. 34 convertito con legge 17
luglio 2020 n. 77.

L'opzione per lo sconto in fattura o la ces-
sione del credito di imposta e stata poi pro-
fondamente limitata, per le spese sostenute
a partire dal 30 dicembre 2023; da tale
data, infatti, 'opzione & stata ammessa solo
per le spese sostenute da:

a) condomini, in relazione a interventi su
parti comuni di edifici a prevalente destina-
zione abitativa;

b) persone fisiche, in relazione a interventi
su edifici unifamiliari o unita abitative site in
edifici plurifamiliari, a condizione che il con-
tribuente sia titolare di diritto di proprieta o
di diritto reale di godimento sull'unita im-
mobiliare, che la stessa unita immobiliare
sia adibita ad abitazione principale e che il
contribuente abbia un reddito di riferimen-
to non superiore a 15.000 euro, reddito da
calcolare sulla base del cd. “quoziente fami-
liare” di cui alla Tabella 1-bis allegata al D.Igs
34/2020. Il requisito reddituale, peraltro,
non si applica se nel nucleo familiare del
contribuente & presente un soggetto in
condizioni di disabilita accertata ai sensi
dell'articolo 3 della legge 5 febbraio 1992, n.
104.

(art. 3, c. 2, D.L. 29/12/2023, n. 212 converti-
to con L. 22/2/2024,n. 17)

In ogni caso per le spese sostenute in rela-
zione ad interventi per i quali alla data del
29 dicembre 2023 risultava presentata la
richiesta del titolo abilitativo, ove necessa-
rio, ovvero per gli interventi per i quali non
era prevista la presentazione di un titolo
abilitativo, qualora a detta data fossero gia
iniziati i lavori oppure, nel caso in cui i lavori
non fossero ancora iniziati, fosse gia stato

Super-bonus
(per interventi di eliminazione delle bar-

lontariato, dalle associazioni di promozione
sociale

La detrazione Super-Bonus spetta:

-- per le spese sostenute entro il 31 dicem-
bre 2024 nella misura del 70%

-- per le spese sostenute entro il 31 dicem-
bre 2025 nella misura del 65%

Si rammenta che per le spese sostenute entro il 31
dicembre 2023 il Super-Bonus spettava:

--- nella misura del 90%

--- ovvero nella misura del 110% nei seguenti casi:

- interventi diversi da quelli effettuati dai condomini
per i quali alla data del 25 novembre 2022 risultava
presentata la CILAS;

- interventi effettuati dai condomini per i quali la
delibera assembleare che aveva approvato
I'esecuzione dei lavori risultava adottata in data
antecedente il 19 novembre 2022 sempre che tale
data fosse stata attestata, con apposita dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta dall'amministratore di
condominio ovvero ove non vi fosse stato 'obbligo di
nominare lamministratore, dal condomino che
aveva presieduto l'assemblea ed a condizione che
per tali interventi, alla data del 31 dicembre 2022,
fosse stata presentata la CILAS;

- interventi effettuati dai condomini per i quali la
delibera assembleare che aveva approvato
I'esecuzione dei lavori risultasse adottata in data
compresa tra il 19 novembre 2022 ed il 24 novembre
2022, sempre che tale data fosse stata attestata, con
apposita dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta
dallamministratore di condominio ovvero ove non vi
fosse stato I'obbligo di nominare 'amministratore,
dal condomino che aveva presieduto 'assemblea ed
a condizione che per tali interventi, alla data del 25
novembre 2022, fosse stata presentata la CILAS;

-- interventi comportanti la demolizione e la ricostru-
zione degli edifici, per i quali alla medesima data del
31 dicembre 2022, risultasse presentata l'istanza per
I'acquisizione del titolo abilitativo.

Per le spese sostenute nel 2024 l'aliquota scende,
pertanto, al 70%

Il SuperBonus non trova piu applicazione
nel 2024 per interventi posti in essere da
persone fisiche, al di fuori dell'esercizio di
attivita di impresa arte o professione ed al
di fuori del caso dei “mini-condomini”, fer-
ma restando la possibilita per questi sogget-
ti di accedere ai vari Bonus (bonus ristruttu-
razione, Eco-bonus, SismaBonus) nelle mi-
sure rafforzate in vigore sino al 31 dicembre
2024)

Si rammenta che, in precedenza, per le persone
fisiche il Super-Bonus spettava:

-- nella misura del 110% per le spese sostenute entro
il 31 dicembre 2023 a condizione che alla data del 30
settembre 2022 fossero stati effettuati lavori per
almeno il 30% dell'intervento complessivo (nel cui
computo possono essere compresi anche i lavori
non agevolabili col SuperBonus)

-- nella misura del 90% per le spese sostenute entro
il 31 dicembre 2023 per interventi avviati su unita
immobiliari abitative a partire dal 1° gennaio 2023;
tale detrazione, peraltro, spettava a condizione che il
contribuente fosse titolare del diritto di proprieta o
di diritto reale di godimento sullunita immobiliare,
che l'unita immobiliare fosse adibita ad abitazione
principale del contribuente e che il contribuente
avesse un reddito di riferimento non superiore ad €.
15.000,00 (da calcolare sulla base del cd. “quoziente
familiare” di cui alla Tabella 1-bis allegata al D.Lgs
34/2020).

Il SuperBonus non trova piu applicazione
nel 2024 neppure per interventi posti in
essere agli Istituti autonomi case popolari
(IACP) comunque denominati nonché dagli
enti aventi le stesse finalita sociali e dalle
cooperative di abitazione a proprieta indivi-
sa.

Si rammenta che, in precedenza, per detti soggetti il
Super-Bonus spettava nella misura del 110% per le
spese sostenute sino al 30 giugno 2023 ovvero qua-
lora alla data del 30 giugno 2023 fossero stati effet-
tuati lavori per almeno il 60% dell'intervento com-
plessivo, anche per le spese sostenute entro il 31
dicembre 2023.

(per maggiori approfondimenti sul Super-
Bonus vedi le apposite Schede “II Super-
Bonus - Aliquote e Scadenze” e “Il Super-Bonus




BONUS EDILIZIO

La detrazione rafforzata sino al 31 di-
Tipologia interventi Disciplina a regime cembre 2025 (per interventi di elimina- : .SUPE".'b?“US.
e varianti temporanee zione delle barriere architettoniche) (per interventi di eliminazione delle bar-
riere architettoniche)

- Ambito Oggettivo”).

stipulato un accordo vincolante tra le parti
per la fornitura dei beni e dei servizi oggetto
dei lavori e fosse stato versato un acconto
sul prezzo, la disciplina applicabile (per
quanto riguardava sia i presupposti della
detrazione che la possibilita di optare per la
cessione del credito o lo sconto in fattura)
rimaneva quella in vigore prima del 30 di-
cembre 2023.

(art. 3, c. 3, D.L. 29/12/2023, n. 212 converti-
to con L. 22/2/2024,n. 17)

Infine, con effetto dal 30 marzo 2024 la
possibilita di fruire dellopzione & stata
ulteriormente limitata. Infatti, l'art. 1, c. 4,
del D.L. 29/03/2024, n. 39, convertito con
legge 23/05/2024 n. 67, ha stabilito che per
le spese sostenute successivamente al 30
marzo 2024 I'opzione si applica solo in rela-
zione agli interventi per i quali in data ante-
riore al 30 marzo 2024:

-- risulti presentata la richiesta del titolo
abilitativo, ove necessario;

-- siano gia iniziati i lavori oppure, nel caso
in cui i lavori non siano ancora iniziati, sia
gia stato stipulato un accordo vincolante tra
le parti per la fornitura dei beni e dei servizi
oggetto dei lavori e sia stato versato un
acconto sul prezzo, se per gli interventi non
e prevista la presentazione di un titolo abili-
tativo.
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art. 16-bis T.U.L.R. (Testo Unico Imposte

sui redditi) - DPR 22.12.1986 n. 917

Interventi relativi alla realizzazione di
opere finalizzate al conseguimento di
risparmi energetici con particolare ri-
guardo all'installazione di impianti basati
sull'impiego delle fonti rinnovabili di
energia.

Questi interventi possono essere realizza-
ti anche in assenza di opere edilizie pro-
priamente dette, acquisendo idonea
documentazione attestante il consegui-
mento di risparmi energetici in applica-
zione della normativa vigente in materia.

Rientra tra i lavori agevolabili, per esem-
pio, linstallazione di un impianto foto-
voltaico per la produzione di energia
elettrica, in quanto basato sullimpiego
della fonte solare e, quindi, sullimpiego
di fonti rinnovabili di energia. Per usufrui-
re della detrazione € comunqgue necessa-
rio che limpianto sia installato per far
fronte ai bisogni energetici dell'abitazione
(cioé per usi domestici, di illuminazione,
alimentazione di apparecchi elettrici,
eccetera) e, quindi, che lo stesso sia po-
sto direttamente al servizio
dellabitazione. (Agenzia delle entrate,
Risoluzione n. 22/E del 2 aprile 2013)

Condizione indispensabile per fruire
della detrazione e che gli interventi siano
eseguiti su unita immobiliari e su edifici
(o su parti di edifici) esistenti, di qualun-
que categoria catastale, compresi i fab-
bricati rurali e gli immobili strumentali
all'esercizio dellimpresa (Commissione
Studi Tributari Consiglio Nazionale del No-
tariato studio n. 20-2020/T, Le detrazioni
fiscali riferite agli immobili: panoramica
generale e questioni di interesse notarile)

Si & avuto modo di precisare che in caso
di interventi di recupero edilizio su unita
residenziale che al termine dei lavori
verra adibita a studio professionale non
si potra fruire della detrazione ex art. 16-
bis del T.U.L.R. (cd. Bonus Edilizio) posto
che limmobile avra destinazione non
abitativa, ma che per le opere di efficien-
tamento energetico si potra, invece, frui-
re dell’Eco-Bonus (art. 14 D.L. 63/2013)
posto che detta detrazione spetta anche
per interventi realizzati su immobili non
abitativi (Agenzia delle Entrate, risposta
ad interpello n. 611 del 17 settembre
2021).

La prova dell'esistenza dell'edificio pud
essere fornita dalla sua iscrizione in cata-
sto o dalla richiesta di accatastamento,
oppure dal pagamento dellimposta co-
munale (IMU), se dovuta.

Gli interventi sono ammessi anche su
edifici classificati in categoria F2 (unita
collabenti) (Commissione Studi Tributari
Consiglio Nazionale del Notariato studio n.
20-2020/T, Le detrazioni fiscali riferite agli
immobili: panoramica generale e questioni
di interesse notarile).

Non sono agevolabili, quindi, le spese
effettuate per immobili in corso di co-
struzione.

Neppure sono agevolabili gli interventi
effettuati su immobili di nuova costruzio-

ECO-BONUS

Disciplina a regime

e varianti temporanee

art. 16-bis T.U.L.R. (Testo Unico
Imposte sui redditi) - DPR
22.12.1986 n. 917

Art. 16, c. 1, DL 4.6.2013 n. 63
conv. L. 3.8.2013 n.90

Art. 1, commi29e 37, L.
30.12.2021 n. 234

La detrazione spettante.

Diversa € la misura della detrazione
a seconda dell'epoca in cui vengono
sostenute le spese per gli interventi
agevolati:

(i) per le spese documentate e so-
stenute fino al 31 dicembre 2024,
la detrazione spettera nella misura
del 50%, fino ad un ammontare
massimo di euro 96.000,00, e andra
ripartita in dieci rate annuali di
pari importo (cosi dispone l'art. 16,
comma 1, D.L. 4 giugno 2013, n. 63,
convertito con L. 3 agosto 2013, n.
90 cosi come modificato dall'art. 1,
comma 37, lett. b, n. 1, L. 30 dicem-
bre 2021, n. 234):

(i) per le spese documentate e so-
stenute dal 1 gennaio 2025 e fino
al 31 dicembre 2027, |a detrazione
spettera nella misura del 36%, fino
ad un ammontare massimo di euro
48.000,00, fermo restando che la
detrazione dovra sempre essere
ripartita in dieci rate annuali di pari
importo (cosi dispone lart. 16-bis,
comma 3, del T.U.LR. DPR
22/12/1986 n. 917)

(iii) per le spese documentate e
sostenute dal 1 gennaio 2028 e fino
al 31 dicembre 2033, la detrazione
spettera nella misura del 30%, fino
ad un ammontare massimo di euro
48.000,00, fermo restando che la
detrazione dovra sempre essere
ripartita in dieci rate annuali di pari
importo (cosi dispone lart. 16-bis,
comma 3-ter, del T.U.LR. DPR
22/12/1986 n. 917 cosi come intro-
dotto dall'art. 9-bis del D.L.29 marzo
2024 n. 39 convertito con legge
23/05/2024 n. 67)

(iv) per le spese documentate e
sostenute dal 1° gennaio 2034, la
detrazione spettera nuovamente
nella misura del 36%, fino ad un
ammontare massimo di euro
48.000,00, fermo restando che la
detrazione dovra sempre essere
ripartita in dieci rate annuali di pari
importo (cosi dispone lart. 16-bis,
comma 3, del T.U.LR. DPR
22/12/1986 n. 917)

Il tutto salvo future ulteriori modifi-
che e proroghe.

L'opzione per lo sconto in fattura
o la cessione del credito

Sino a tutto il 16 febbraio 2023 i
soggetti che sostenevano spese per
i seguenti interventi ammessi
all’EcoBonus:

-- gli interventi di cui allart. 14 D.L.
63/2013 (vedi Tabella a lato “La
detrazione rafforzata sino al 31 di-
cembre 2024")

- gli interventi di cui allart. 119,
commi 1 e 2, D.L. 34/2020 (vedi
Tabella a lato “Super-EcoBonus")

-- l'installazione di impianti fotovol-
taici di cui all'art. 16-bis, c. 1, lett. h)
T.U.LR. (vedi Tabella a lato “Tipologia

La detrazione rafforzata

sino al 31 dicembre 2024

Artt. 14, DL 4.6.2013 n. 63 conv. L.
3.8.2013 n. 90

art. 1, c. 37, L. 30/12/2021 n. 234

Sino al 31 dicembre 2024 ¢ prevista una
detrazione, da ripartire il 10 rate annuali,
pari al 65%, delle spese sostenute con
riguardo ai seguenti interventi di efficien-
tamento energetico:

--- interventi di riqualificazione energeti-
ca di edifici esistenti volti a conseguire
un risparmio del fabbisogno di energia
primaria; detrazione massima prevista:
€.100,000,00.

-~ interventi su edifici esistenti, parti di
edifici esistenti o unita immobiliari, ri-
guardanti strutture opache verticali, strut-
ture opache orizzontali (coperture e pa-
vimenti), detrazione massima prevista: €.
60,000,00.

--- installazione di pannelli solari per la
produzione di acqua calda per usi dome-
stici o industriali; detrazione massima: €.
60,000,00.

--- interventi di sostituzione di impianti di
climatizzazione invernale con impianti
dotati di caldaie a condensazione con
efficienza almeno pari alla classe A, se
accompagnati dalla contestuale installa-
zione di sistemi di termoregolazione
evoluti (appartenenti alle classi V, VI
oppure VIII della comunicazione della
Commissione 2014/C 207/02) ovvero con
impianti dotati di apparecchi ibridi, costi-
tuiti da pompa di calore integrata con
caldaia a condensazione, assemblati in
fabbrica ed espressamente concepiti dal
fabbricante per funzionare in abbina-
mento tra loro, ovvero le spese sostenu-
te all'acquisto e posa in opera di genera-
tori d'aria calda a condensazione; detra-
zione massima €. 30.000,00

-- la sostituzione, integrale o parziale, di
scaldacqua tradizionali con scaldacqua a
pompa di calore; detrazione massima €.
30.000,00

--- l'acquisto e la posa in opera di micro-
cogeneratori in sostituzione di impianti
esistenti; detrazione massima prevista: €.
100.000,00.

-- l'acquisto, l'installazione e la messa in
opera di dispositivi multimediali per il
controllo da remoto degli impianti di
riscaldamento o produzione di acqua
calda o di climatizzazione delle unita abi-
tative, volti ad aumentare la consapevo-
lezza dei consumi energetici da parte
degli utenti e a garantire un funziona-
mento efficiente degli impianti (non é
previsto un limite massimo di detrazione
per gli interventi iniziati prima del 6 ottobre
2020, data di entrata in vigore del decreto
MISE 6 agosto 2020 che ha introdotto un
limite  massimo di detrazione di €.
15.000,00).

Sino al 31 dicembre 2024 ¢ prevista una
detrazione, da ripartire il 10 rate annuali,
pari al 50%, delle spese sostenute con
riguardo ai seguenti interventi di efficien-
tamento energetico:

- interventi di sostituzione di impianti di
climatizzazione invernale con impianti

Super-EcoBonus

. 119 D.L. 19/5/2020 n. 34 convertito con
L. 17/7/2020 n. 77 e s.m

Il Super-Bonus in materia di efficientamento
energetico (cd. Super-EcoBonus) spetta per
taluni specifici interventi finalizzati alla riquali-
ficazione energetica (cd. interventi “trainan-
ti") nonché per ulteriori interventi realizzati
congiuntamente ai primi (cd. interventi
“trainati”)

Sono interventi di riqualificazione energetica
“trainanti”:

.-
gli interventi di isolamento termico delle
superfici opache verticali e orizzontali e incli-
nate che interessano l'involucro dell'edificio
con un'incidenza superiore al 25% della super-
ficie disperdente lorda dell'edificio o dell'unita
immobiliare situata allinterno di edifici pluri-
familiari che sia funzionalmente indipendente
e disponga di uno o pil accessi autonomi
dall'esterno e gli interventi per la coibenta-
zione del tetto;
La detrazione per questi interventi non pud
essere superiore a:
- €.50.000,00 per gli edifici unifamiliari o per le
unita immobiliari situate all'interno di edifici
plurifamiliari che siano funzionalmente indi-
pendenti e dispongano di uno o piu accessi
autonomi dall'esterno;
- €. 40.000,00 moltiplicati per il numero delle
unita immobiliari che compongono l'edificio
per gli edifici composti da 2 a 8 unita immobi-
liari;
- a €.30.000,00 moltiplicati per il numero delle
unita immobiliari che compongono l'edificio
per gli edifici composti da piu di 8 unita im-
mobiliari.

-ii-
gli interventi sulle parti comuni degli edifici
per la sostituzione degli impianti di clima-
tizzazione invernale esistenti con impianti
centralizzati per il riscaldamento, il raffresca-
mento o la fornitura di acqua calda sanitaria a
condensazione, con efficienza almeno pari alla
classe A, a pompa di calore, ivi compresi gli
impianti ibridi o geotermici, anche abbinati
all'installazione di impianti fotovoltaici e relati-
vi sistemi di accumulo, ovvero con impianti di
microcogenerazione o a collettori solari; la
detrazione & riconosciuta anche per le spese
relative allo smaltimento e alla bonifica
dell'impianto sostituito.
La detrazione per questi interventi non pud
essere superiore a:
- €. 20.000,00 moltiplicati per il numero delle
unita immobiliari che compongono l'edificio
per gli edifici composti fino a 8 unita immobi-
liari
- €. 15.000,00 moltiplicati per il numero delle
unita immobiliari che compongono l'edificio
per gli edifici composti da piu di 8 unita im-
mobiliari

- iii -
Gli interventi sugli edifici unifamiliari o sulle
unita immobiliari situate all'interno di edifici
plurifamiliari che siano funzionalmente indi-
pendenti e dispongano di uno o piu accessi
autonomi dall'esterno per la sostituzione
degli impianti di climatizzazione invernale
esistenti con impianti per il riscaldamento, il
raffrescamento o la fornitura di acqua calda
sanitaria, a condensazione, con efficienza
almeno pari alla classe A, a pompa di calore,

4




Tipologia interventi

ne ancorché esistenti in quanto la norma-
tiva di settore adottata a livello comunita-
rio impone determinati requisiti minimi
di prestazione energetica per gli edifici di
nuova costruzione.

In caso di ristrutturazione senza demoli-
zione dell'esistente e di ampliamento, la
detrazione spetta soltanto per le spese
riferibili alla parte esistente. (Commissione
Studi Tributari Consiglio Nazionale del No-
tariato studio n. 20-2020/T, Le detrazioni
fiscali riferite agli immobili: panoramica
generale e questioni di interesse notarile)

Le spese ammesse in detrazione com-
prendono sia i costi per i lavori edili rela-
tivi all'intervento di risparmio energetico,
sia quelli per le prestazioni professionali
necessarie per realizzare lintervento
stesso e acquisire la certificazione ener-
getica richiesta.

ECO-BONUS

Disciplina a regime

e varianti temporanee

interventi”) ivi compresi gli interventi
di cui allart. 119 commi 5 e 6 D.L.
34/2020 ossia impianti solari foto-
voltaici e sistemi di accumulo (vedi
Tabella a lato “Super-EcoBonus")
potevano optare, in luogo dell'uti-
lizzo diretto della detrazione o per
un contributo, sotto forma di sconto
sul corrispettivo dovuto fino a un
importo massimo pari al corrispetti-
VO stesso ovvero per la cessione di
un credito d'imposta, di pari am-
montare, ad altri soggetti compresi
gli istituti di credito e gli altri inter-
mediari finanziari, il tutto in con-
formita a quanto prescritto dall'art.
121 del D.L. 19 maggio 2020 n. 34
convertito con legge 17 luglio 2020
n.77.

Dal 17 febbraio 2023, invece, a
seguito dell'entrata in vigore dell'art.
2, c. 1, D.L. 16/02/2023, n. 11, con-
vertito con legge 11/04/2023 n. 38,
non & piu consentita I'opzione per
lo sconto in fattura o la cessione del
credito, se non in specifiche e limita-
te ipotesi quali elencate nel mede-
simo art. 2 D.L. 11/2023, nei commi
successivi al primo, cosi come modi-
ficati, con effetto dal 30/03/2024, dal
D.L. 29/03/2024, n. 39 convertito
con legge 23/05/2024 n. 67.

(per maggiori approfondimenti sullo
sconto in fattura e sulla cessione del
credito vedi l'apposita Scheda "Lo
sconto in fattura o la cessione del
credito di imposta”).

La detrazione rafforzata
sino al 31 dicembre 2024

dotati di caldaie a condensazione con
efficienza almeno pari alla classe A; de-
trazione massima €. 30.000,00 (aliquota
ridotta dal 65% al 50% per le spese so-
stenute dal 1° gennaio 2018)

--- interventi di acquisto e posa in opera
di finestre, comprensive di infissi; detra-
zione massima prevista: €. 60,000,00
(aliquota ridotta dal 65% al 50% per le
spese sostenute dal 1° gennaio 2018)

--- l'acquisto e la posa in opera delle
schermature solari di cui all'allegato M al
decreto legislativo 29 dicembre 2006, n.
311; detrazione massima: €. 60,000,00
(aliquota ridotta dal 65% al 50% per le
spese sostenute dal 1° gennaio 2018)

--- l'acquisto e la posa in opera di impianti
di climatizzazione invernale con impianti
dotati di generatori di calore alimentati
da biomasse combustibili; detrazione
massima: €. 30.000,00.

Aliquote rafforzate per interventi su
parti comuni condominiali

--- per le spese sostenute sino al 31 di-
cembre 2024 per interventi di riqualifica-
zione energetica di parti comuni degli
edifici condominiali, che interessino I'in-
volucro dell'edificio con un'incidenza
superiore al 25% della superficie disper-
dente lorda dell'edificio medesimo, la
detrazione spetta nella misura del 70%.
La medesima detrazione spetta, nella
misura del 75%, per le spese sostenute
per interventi di riqualificazione energeti-
ca relativi alle parti comuni di edifici con-
dominiali finalizzati a migliorare la pre-
stazione energetica invernale ed estiva e
che conseguano almeno la qualita media
di cui al decreto del Ministro dello svilup-
po economico 26 giugno 2015. Le suddet-
te detrazioni sono calcolate su un am-
montare complessivo delle spese non
superiore a €. 40.000,00 moltiplicato per
il numero delle unitda immobiliari che
compongono I'edificio.

--- per le spese sostenute sino al 31 di-
cembre 2024 relative agli interventi su
parti comuni di edifici condominiali rica-
denti nelle zone sismiche 1, 2 e 3 finaliz-
zati congiuntamente alla riduzione del
rischio sismico e alla riqualificazione
energetica spetta, in alternativa alle de-
trazioni previste dalla normativa sugli
interventi antisismici e di riqualificazione
energetica, una detrazione nella misura
dell'80%, ove gli interventi determinino il
passaggio ad una classe di rischio inferio-
re, o nella misura dell'85% ove gli inter-
venti determinino il passaggio a due clas-
si di rischio inferiori. La predetta detra-
zione e ripartita in dieci quote annuali di
pari importo e si applica su un ammonta-
re delle spese non superiore ad €.
136.000,00 moltiplicato per il numero
delle unita immobiliari di ciascun edificio.
La sussistenza delle condizioni per fruire
delle suddette maggiori detrazioni e as-
severata da professionisti abilitati me-
diante ['attestazione della prestazione
energetica degli edifici.

Super-EcoBonus

ivi compresi gli impianti ibridi o geotermici,
anche abbinati allinstallazione di impianti
fotovoltaici e relativi sistemi di accumulo ovve-
ro con impianti di microcogenerazione, a
collettori solari o, esclusivamente per le aree
non metanizzate con caldaie a biomassa; la
detrazione & riconosciuta anche per le spese
relative allo smaltimento e alla bonifica
dell'impianto sostituito.
La detrazione per questi interventi & calcolata
su un ammontare complessivo delle spese
non superiore ad €. 30.000,00.

§§§
Tra le spese sostenute per gli interventi “trai-
nati” di cui sopra rientrano anche quelle relati-
ve alle sonde geotermiche utilizzate per gli
impianti geotermici di cui sub (ii) e sub (iii)
(modifica cosi introdotta dallart. 15 D.L.
01/03/2022 n. 17 conv. legge 27/04/2022 n.
34).

Sono interventi di riqualificazione energetica
“trainati” (che possono fruire del Super-
EcoBonus solo se eseguiti congiuntamente ad
almeno uno degli interventi “trainanti”):

-a-
tutti gli interventi di efficientamento energeti-
co di cui allart. 14 D.L. 63/2013 e cid nei limiti
spesa previsti per ciascun intervento (vedi
Tabella a lato “La detrazione rafforzata sino al
31 dicembre 2024")

-b-
linstallazione di impianti solari fotovoltaici
connessi alla rete elettrica su edifici ovvero di
impianti solari fotovoltaici su strutture perti-
nenziali agli edifici (in questo caso intervento
“trainante” pud essere anche un intervento di
riduzione del rischio sismico di cui all'art. 119,
c. 4, D.L. 34/2020). La detrazione spetta per
importo non superiore ad €. 48.000,00 e co-
munque nel limite di spesa di €. 2.400,00 per
ogni kW di potenza nominale dell'impianto. In
caso di interventi di recupero edilizio il predet-
to limite di spesa é ridotto ad €. 1.600,00 per
ogni kW di potenza nominale.
Il SuperBonus spetta anche per le spese so-
stenute per linstallazione di impianti solari
fotovoltaici connessi alla rete elettrica
nell'ambito di interventi di “nuova costruzione”
ex art. 3, c. 1, lett. e) D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380 (T.U. in materia edilizia) che restano inve-
ce, ordinariamente, esclusi dalle agevolazioni
fiscali. Tuttavia anche nel caso di “nuova co-
struzione” il SuperBonus spetta a condizione
che linstallazione di impianti solari fotovoltai-
ci sia effettuata congiuntamente alla realizza-
zione di almeno uno degli interventi “trainanti”
(di efficienza energetica o di riduzione rischio
sismico) fermo restando che il Superbonus
spetta solo per le spese relative agli impianti
solari fotovoltaici e non anche per le spese
relative agli interventi trainanti esclusi in que-
sto caso dal SuperBonus in quanto eseguiti
nellambito di “nuova costruzione” (Agenzia
delle Entrate - Circolare 23/E del 23/06/2022).

-c-
l'installazione di sistemi di accumulo integrati
negli impianti solari fotovoltaici agevolati di cui
sopra; la detrazione spetta per importo non
superiore ad €. 48.000,00 e comunque nel
limite di spesa di € 1.000,00 per ogni kW di
capacita di accumulo del sistema di accumulo.

-d-
l'installazione di infrastrutture per la ricarica di
veicoli elettrici negli edifici. La detrazione per
questi interventi non puo essere superiore a:
- €. 2.000,00 per gli edifici unifamiliari o per
unita immobiliari in edifici plurifamiliari che
siano funzionalmente indipendenti e dispon-
gano di uno o piu accessi autonomi
dall'esterno
- €. 1.500,00 per gli edifici plurifamiliari o i
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evarianti/temporanee sino al 31 dicembre 2024

Super-EcoBonus

condomini che installino un numero massimo
di 8 colonnine

- € 1.200,00 per gli edifici plurifamiliari o i
condomini che installino un numero superiore
a 8 colonnine.

L'agevolazione si intende riferita a una sola
colonnina di ricarica per unita immobiliare.

La detrazione per gli interventi di cui sub (b) e
sub (c) & subordinata alla cessione in favore
del GSE dell'energia non auto-consumata in
sito ovvero non condivisa per l'autoconsumo
ai sensi dellart. 42 D.L. 162/2019 convertito
con legge 8/2020 e non e cumulabile con altri
incentivi pubblici o altre forme di agevolazione
di qualsiasi natura previste dalla normativa
europea, nazionale e regionale, compresi i
fondi di garanzia e di rotazione di cui all'art.
11, c. 4, del d.lgs 3 marzo 2011, n. 28, e gli
incentivi per lo scambio sul posto di cui all'art.
25-bis del DL 24 giugno 2014, n. 91, convertito,
con modificazioni, dalla legge 11 agosto 2014,
n. 116.

Per fruire del Super-EcoBonus lintervento
“trainante” (anche unitamente a taluno degli
interventi “trainati”) deve assicurare il miglio-
ramento di almeno due classi energetiche
dell'edificio, ovvero, se non possibile, il conse-
guimento della classe energetica piu alta, da
dimostrare mediante l'attestato di prestazione
energetica (APE) ante e post intervento rilascia-
to da tecnico abilitato nella forma della dichia-
razione asseverata.

Qualora l'edificio sia sottoposto ad almeno
uno dei vincoli previsti dal codice dei beni
culturali e del paesaggio, di cui al decreto legi-
slativo 22 gennaio 2004, n. 42, o gli interventi
trainanti siano vietati da regolamenti edilizi,
urbanistici e ambientali, il Super-EcoBonus si
applica agli interventi di efficientamento ener-
getico anche se non eseguiti congiuntamente
ad almeno uno degli interventi trainanti, fermi
restando i requisiti di miglioramento
dell'efficienza energetica richiesti dalla vigente
normativa.

Possono fruire del Super-EcoBonus i soli inter-
venti finalizzati all'efficientamento energeti-
co effettuati:

-- dai condomini

-- da persone fisiche, al di fuori dell'esercizio di
attivita di impresa, arte o professione, con
riguardo ad edifici composti da due a quattro
unita immobiliari distintamente accatastate,
anche se posseduti da un unico proprietario o
in comproprieta da piu persone fisiche (cd.
mini-condomini)

-- dalle ONLUS, dalle organizzazioni di volonta-
riato, dalle associazioni di promozione sociale
La detrazione Super-Bonus spetta:

-- per le spese sostenute entro il 31 dicembre
2024 nella misura del 70%

-- per le spese sostenute entro il 31 dicembre
2025 nella misura del 65%

Si rammenta che per le spese sostenute entro
il 31 dicembre 2023 il Super-Bonus spettava:
--- nella misura del 90%

--- ovvero nella misura del 110% nei seguenti
casi:

- interventi diversi da quelli effettuati dai con-
domini per i quali alla data del 25 novembre
2022 risultava presentata la CILAS;

- interventi effettuati dai condomini per i quali
la delibera assembleare che aveva approvato
l'esecuzione dei lavori risultava adottata in
data antecedente il 19 novembre 2022 sempre
che tale data fosse stata attestata, con apposi-
ta dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta
dallamministratore di condominio ovvero ove
non vi fosse stato l'obbligo di nominare
amministratore, dal condomino che aveva
presieduto l'assemblea ed a condizione che
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per tali interventi, alla data del 31 dicembre
2022, fosse stata presentata la CILAS;

- interventi effettuati dai condomini per i quali
la delibera assembleare che aveva approvato
l'esecuzione dei lavori risultasse adottata in
data compresa tra il 19 novembre 2022 ed il
24 novembre 2022, sempre che tale data fosse
stata attestata, con apposita dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta
dallamministratore di condominio ovvero ove
non vi fosse stato l'obbligo di nominare
'amministratore, dal condomino che aveva
presieduto l'assemblea ed a condizione che
per tali interventi, alla data del 25 novembre
2022, fosse stata presentata la CILAS;

-- interventi comportanti la demolizione e la
ricostruzione degli edifici, per i quali alla me-
desima data del 31 dicembre 2022, risultasse
presentata l'istanza per I'acquisizione del titolo
abilitativo.

Per le spese sostenute nel 2024 laliquota
scende, pertanto, al 70%

Il SuperBonus non trova piu applicazione
nel 2024 per interventi posti in essere da per-
sone fisiche, al di fuori dell'esercizio di attivita
di impresa arte o professione ed al di fuori del
caso dei “mini-condomini”, ferma restando la
possibilita per questi soggetti di accedere ai
vari Bonus (bonus ristrutturazione, Eco-bonus,
SismaBonus) nelle misure rafforzate in vigore
sino al 31 dicembre 2024)

Si rammenta che, in precedenza, per le perso-
ne fisiche il Super-Bonus spettava:

-- nella misura del 110% per le spese sostenu-
te entro il 31 dicembre 2023 a condizione che
alla data del 30 settembre 2022 fossero stati
effettuati lavori per almeno il 30%
dell'intervento complessivo (nel cui computo
possono essere compresi anche i lavori non
agevolabili col SuperBonus)

-- nella misura del 90% per le spese sostenute
entro il 31 dicembre 2023 per interventi avviati
su unita immobiliari abitative a partire dal 1°
gennaio 2023; tale detrazione, peraltro, spet-
tava a condizione che il contribuente fosse
titolare del diritto di proprieta o di diritto reale
di godimento sull'unita immobiliare, che l'unita
immobiliare fosse adibita ad abitazione princi-
pale del contribuente e che il contribuente
avesse un reddito di riferimento non superiore
ad €. 15.000,00 (da calcolare sulla base del cd.
“quoziente familiare” di cui alla Tabella 1-bis
allegata al D.Lgs 34/2020).

Il SuperBonus non trova piu applicazione
nel 2024 neppure per interventi posti in essere
agli Istituti autonomi case popolari (IACP) co-
munque denominati nonché dagli enti aventi
le stesse finalita sociali e dalle cooperative di
abitazione a proprieta indivisa.

Si rammenta che, in precedenza, per detti
soggetti il Super-Bonus spettava nella misura
del 110% per le spese sostenute sino al 30
giugno 2023 ovvero qualora alla data del 30
giugno 2023 fossero stati effettuati lavori per
almeno il 60% dellintervento complessivo,
anche per le spese sostenute entro il 31 di-
cembre 2023.

(per maggiori approfondimenti sul Super-
Bonus vedi le apposite Schede “/l Super-Bonus -
Aliquote e Scadenze” e “Il Super-Bonus - Ambito
Oggettivo”).

Si e avuto modo di precisare che per
l'individuazione del limite di spesa vanno con-
siderate le unita immobiliari censite in catasto
allinizio degli interventi edilizi e non quelli
risultanti alla fine, con la conseguenza che nel
caso in cui:

- un edificio unifamiliare sia frazionato in due
unita immobiliari funzionalmente “non” indi-
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pendenti appartenenti allo stesso proprietario
“solo” al termine dei lavori, gli interventi che
possiedono le caratteristiche richieste dalla
norma sono ammessi al Super-Bonus e la
spesa massima agevolabile sara calcolata con
riferimento all'edificio unifamiliare iniziale

- il proprietario di un intero edificio, composto
da pili unita immobiliari distintamente accata-
state, dona al figlio una delle unita abitative
prima dell'inizio dei lavori, si costituisce un
condominio e, di conseguenza, & possibile
accedere al Super-Bonus

- si realizza un intervento di demolizione e di
ricostruzione agevolabile sia ai fini dell’Eco-
Bonus che del Sisma-Bonus, per il calcolo del
limite di spesa ammissibile al Super-Bonus si
considera il numero delle unita immobiliari
esistenti prima dell'inizio dei lavori.

(Agenzia delle Entrate Circolare n. 30/E del 22
dicembre 2020).

Per gli “interventi trainanti” che fruiscono del
Super-EcoBonus (ossia per gli interventi di cui
allart. 119, c. 1, lettere a) b) ¢) del D.L. 34/2020)
e previsto un ulteriore beneficio di carattere
fiscale: I'art. 33-bis, c. 1, lett c), D.L. 31 maggio
2021 n. 77, convertito con legge 29 luglio 2021
n. 108, infatti, stabilisce che nel caso di acqui-
sto di immobili sottoposti ad uno o piu di detti
interventi, il termine per trasferire la propria
residenza nel Comune ove & ubicato
Iimmobile acquistato, termine concesso
all'acquirente che intende fruire delle agevola-
zioni prima casa (imposta di registro al 2% o
IVA al 4%), non & di 18 mesi, come previsto
dalla norma generale del D.P.R. 26 aprile 1986
n. 131 (Testo Unico in materia di imposta di
registro), bensi di 30 mesi.

L'art. 1, c. 43, legge 234/2021 prevede che ai
soli della predisposizione degli attestati di
prestazione energetica convenzionale di cui al
paragrafo 12 dell'allegato A del Decreto Mini-
stero Sviluppo Economico 6 agosto 2020 re-
cante requisiti tecnici per la riqualificazione
energetica degli edifici - cd. Eco-Bonus, pub-
blicato in G.U. n. 246 del 5 ottobre 2020, per i
vettori energetici si applicano sempre i fattori
di conversione in energia primaria validi al 19
luglio 2020, anche nel caso di successivi ag-
giornamenti degli stessi. Tale disposizione
consentira la fruizione del Super-Bonus per
efficientamento energetico anche alle abita-
zioni collegate al teleriscaldamento, fruizio-
ne prima preclusa per ragioni tecniche con-
nesse al valore del fattore di conversione di
energia primaria. Con la norma suddetta vie-
ne, invece, sancito che il fattore di conversione
di energia primaria da prendere in considera-
zione & sempre quello valido alla data del 19
luglio 2020.
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16-bis T.U.LR. (Testo Unico Imposte sui
redditi) - DPR 22.12.1986 n. 917

Interventi per l'adozione di misure antisismi-
che, con particolare riguardo all'esecuzione di
opere per la messa in sicurezza statica. Tali
opere devono essere realizzate sulle parti
strutturali degli edifici o complessi di edifici
collegati strutturalmente e comprendere
interi edifici. Se riguardano i centri storici,
devono essere eseguiti sulla base di progetti
unitari e non su singole unita immobiliari. Si &
precisato, al riguardo, che la locuzione “pro-
getti unitari” deve essere correlata alla no-
zione di singola unita immobiliare; pertanto,
ai fini dell'agevolazione gli interventi in que-
stione non devono interessare necessaria-
mente un intero aggregato edilizio; possono
essere ammessi alle detrazioni anche gli
“interventi di riparazione o locali” che se in
quanto ben realizzati consentono la riduzio-
ne del rischio sismico degli immobili (Circola-
re Agenzia delle Entrate n. 23/E del
23/06/2022).

Sono agevolate, inoltre, le spese necessarie
per la redazione della documentazione ob-
bligatoria idonea a comprovare la sicurezza
statica del patrimonio edilizio, nonché per la
realizzazione degli interventi necessari al
rilascio della suddetta documentazione.

SISMA-BONUS

Disciplina a regime

e varianti temporanee

art. 16-bis T.U.L.R. (Testo Unico
Imposte sui redditi) - DPR
22.12.1986 n. 917

Art. 16, c. 1, DL 4.6.2013 n. 63
conv. L. 3.8.2013 n.90

Art. 1, commi29e 37, L.
30.12.2021 n. 234

La detrazione spettante.
Diversa & la misura della detra-
zione a seconda dell'epoca in cui
vengono sostenute le spese per
gli interventi agevolati:

(i) per le spese documentate e
sostenute fino al 31 dicembre
2024, la detrazione spettera
nella misura del 50%, fino ad un
ammontare massimo di euro
96.000,00, e andra ripartita in
dieci rate annuali di pari impor-
to (cosi dispone l'art. 16, comma
1, D.L. 4 giugno 2013, n. 63, con-
vertito con L. 3 agosto 2013, n.
90 cosi come modificato dall'art.
1, comma 37, lett. b, n. 1, L. 30
dicembre 2021, n. 234):

(i) per le spese documentate e
sostenute dal 1 gennaio 2025 e
fino al 31 dicembre 2027, la
detrazione spettera nella misura
del 36%, fino ad un ammontare
massimo di euro 48.000,00,
fermo restando che la detrazio-
ne dovra sempre essere ripartita
in dieci rate annuali di pari im-
porto (cosi dispone lart. 16-bis,
comma 3, del T.U.LR. DPR
22/12/1986 n. 917)

(iii) per le spese documentate e
sostenute dal 1 gennaio 2028 e
fino al 31 dicembre 2033, la
detrazione spettera nella misura
del 30%, fino ad un ammontare
massimo di euro 48.000,00,
fermo restando che la detrazio-
ne dovra sempre essere ripartita
in dieci rate annuali di pari im-
porto (cosi dispone lart. 16-bis,
comma 3-ter, del T.U.LR. DPR
22/12/1986 n. 917 cosi come
introdotto  dall'art.  9-bis del
D.L.29 marzo 2024 n. 39 conver-
tito con legge 23/05/2024 n. 67)
(iv) per le spese documentate e
sostenute dal 1° gennaio 2034,
la detrazione spettera nuova-
mente nella misura del 36%, fino
ad un ammontare massimo di
euro 48.000,00, fermo restando
che la detrazione dovra sempre
essere ripartita in dieci rate an-
nuali di pari importo (cosi dispo-
ne lart. 16-bis, comma 3, del
T.U.LR. DPR 22/12/1986 n. 917)

Il tutto salvo future ulteriori mo-
difiche e proroghe.

Il limite di spesa riguarda il sin-
golo immobile e le sue pertinen-
ze unitariamente considerate,
anche se accatastate separata-
mente. Gli interventi edilizi effet-
tuati sulla pertinenza non hanno,
infatti, un autonomo limite di
spesa, ma rientrano nel limite
previsto per l'unita abitativa di
cui la pertinenza e al servizio.

L'opzione per lo sconto in fat-
tura o la cessione del credito

Sino a tutto il 16 febbraio 2023 i
soggetti che sostenevano spese

La detrazione rafforzata
sino al 31 dicembre 2024

Artt. 16, DL 4.6.2013 n. 63 conv. L.
3.8.2013 n. 90

art. 1, c. 37, L. 30/12/2021 n. 234

Riguarda le spese sostenute sino al 31
dicembre 2024 per gli interventi di
adozione di misure antisismiche, con
particolare riguardo all'esecuzione di
opere per la messa in sicurezza statica,
per i quali si verifichino, peraltro, le
seguenti condizioni:

(A) si tratti di interventi attivati dopo il
1° gennaio 2017 ossia interventi le cui
relative procedure autorizzatorie sono
iniziate ovvero per i quali sia stato rila-
sciato il titolo edilizio dopo il 1° gennaio
2017 (data di entrata in vigore della
legge 11.12.2016 n. 232 che ha modifi-
cato la disposizione dell'art. 16, comma
1bis, DL. 63/2013; Agenzia delle Entra-
te, Circolare n. 13/E del 2019). Il riferi-
mento al “titolo edilizio rilasciato dopo
il 1° gennaio 2017" e stato aggiunto
dalla legge 30/12/2020 n. 178: si e pre-
cisato al riguardo che con tale integra-
zione il legislatore ha inteso consentire
l'accesso anche con riferimento agli
interventi per i quali a partire dal 1°
gennaio 2017 sia stato rilasciato il titolo
edilizio, indipendentemente dalla data
di inizio della procedura autorizzatoria,
ipotesi esclusa prima delle modifiche
apportate dalla citata legge 178/2020;
peraltro essendo tali modifiche entrate
in vigore a partire dal 1° gennaio 2021
la nuova disposizione si applica alle
spese sostenute a partire da tale data
(Commissione  consultiva  costituita
presso il Consiglio Superiore dei Lavori
Pubblici, parere 9 agosto 2021; Agenzia
delle Entrate risposta ad interpello n.
749 del 27 ottobre 2021)

(B) si tratti di interventi riferiti a costru-
zioni adibite a abitazione ed a attivita
produttive su edifici ricadenti nelle
zone sismiche ad alta pericolosita (zo-
ne 1 e 2 e 3) di cui allordinanza del
Presidente del Consiglio dei Ministri n.
3274 del 20.3.2003. Si rammenta che
con riguardo ai benefici previsti per gli
acquisti di edifici antisismici (vedi la
Scheda “Bonus Acquisti”) inizialmente le
agevolazioni in discorso erano limitate
ai soli interventi realizzati in comuni
ricadenti in zona sismica 1, mentre
l'estensione delle agevolazioni in di-
scorso anche agli interventi realizzati in
comuni ricadenti in zone sismiche 2 e
3, & stata dispost